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 الدلخص:

الػتي تثقػل كاىػل ات١وثػق في علبقتػو مػع زبنائػو أك عملبئػو، فإنهػا تلعػب دكرا بارزا في إذا كاف للمهنػة دكر مهػم في تٖديػد الالتزامػات 
 ت٣اؿ ات١سؤكلية كتعيتُ نطاقها.

فللمهنة أت٫ية كبتَة في تٖديد معيار ات٠طػأ الػذم تقػوـ عليػو ات١سػؤكلية، إذ ات٠طػأ كقاعػدة عامػة يقػدر تقػديرا ت٣ػردا كيقػاس تٔقيػاس  
 -الشػػخص ات١تبصػػر كىػػذا ات١عيػػار لا يصػػلل للتطبيػػق في ت٣ػػاؿ التوثيػػق، لأف ات١وثػػق لديػػو مػػن ات٠ػػبرات عنايػػة الشػػخص العاقػػل أك عنايػػة 

ما لا يتوفر لدل الشخص العادم ىذا من جهة كمن جهػة أخػرل، لأف مػا ينتظػر منػو يفػوؽ بكثػتَ مػا ينتظػر مػن  -العلمية كالعملية 
 الشخص العادم الذم تٯثل عادة أكاسط الناس.

بية الفقو اتٟديث إفُ أف خطأ ات١وثق ت٬د أساسو كمصدره اتٟقيقي في أعراؼ ات١هنػة كأخلبقياتهػا علػى اعتبػار أف لذلك يذىب غال
 مسؤكلية عقدية كمسؤكلية تقصتَية.  -ات١سؤكلية ات١هنية تتخطى التقسيم الثنائي للمسؤكلية ات١دنية 

حديػػد الطبيعػػة القانونيػػة ت١سػػؤكلية ات١وثػػق، ىػػل ىػػي مسػػؤكلية تبعػػا ت٢ػػذا سػػنتناكؿ ىػػذا ات١وضػػوع مػػن خػػلبؿ نقطتػػتُ، الأكفُ تتعلػػق بت
عقديػػة تٕػػد مصػػدرىا في العقػػد ات١ػػبـر بينػػو كبػػتُ العميػػل أـ مسػػؤكلية تقصػػتَية تٕػػد أساسػػها كمصػػدرىا في القػػانوف، أمػػا الثانيػػة فتتعلػػق 

نتطرؽ للئكراىات العملية التي يواجهها  بتحديد مفهوـ قواعد أخلبقيات ات١هنة كمدل إمكانية اعتبارىا مصدرا كأساسا للمسؤكلية، ثم
 ات١وثق.

 مسؤكلية ات١وثق، قواعد أخلبقيات ات١هنة، الرقمنة.  الكلمات الدفتاح:

Abstract: 

 If the profession plays an important role in determining the obligations that 
burden the notary in his relationship with his clients or customers, it also plays a 
prominent role in the field of responsibility and determining its scope. 



 مجلة المغربية للدراسات القانونية والاقتصاديةال                                                                                                       0202 يوليوز، 81العدد 

4555- 3085 ( :E) ISSN                                                                                                                                       0812-8880 ( :P)ISSN 

          Numéro 81, JUILLET 2025                                                                                   Revue Marocaine des Eudes Juridiques et Economiques 

 

214 
 

 

The profession is of great importance in determining the standard of error on 
which responsibility is based, as error, as a general rule, is measured by the standard 
of care of a reasonable person or the care of an insightful person. This standard is 
not suitable for application in the field of documentation, because the notary has 
experience - scientific and practical - that the normal person does not have, 
because what is expected of him far exceeds what is expected of the average person. 
Therefore, the majority of modern jurisprudence holds that the notary’s error finds 
its true basis and source in the profession’s customs and ethics code, given that 
professional liability goes beyond the dual division of civil liability - contractual 
liability and tort liability. 

 Accordingly, we will address this topic through two points, the first relates to 
determining the legal nature of the notary’s responsibility. If it is a contractual 
responsibility that finds its source in the contract concluded between him and the 
client, or a tort liability that finds its basis and source in the law? The second relates 
to defining the concept of the rules of professional ethics and the extent to which 
they can be considered a source and basis for responsibility, then we shall address 
the practical constraints that the notary faces. 

Keywords: Code of professional ethics ; notary’s responsibility; Digitization. 
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     مقدمة:

دكر مهم في تٖديد الالتزامات التي تثقل كاىل ات١وثق في علبقتو مع زبنائو أك عملبئو، فإنها تلعب دكرا بارزا في  1إذا كاف للمهنة
 ت٣اؿ ات١سؤكلية كتعيتُ نطاقها.

 فللمهنة أت٫ية كبتَة في تٖديد معيار ات٠طأ الذم تقوـ عليو ات١سؤكلية، إذ ات٠طأ كقاعدة عامة يقدر تقديرا ت٣ردا كيقاس تٔقياس 
une personne raisonnable  أعناية الشخص العاقل أك عناية الشخص ات١تبصر، كىذا ات١عيار لا يصلل للتطبيق في المجاؿ
ما لا يتوفر لدل الشخص العادم ىذا من جهة كمن جهة أخرل، لأف  -العلمية كالعملية  -التوثيق، لأف ات١وثق لديو من ات٠برات 

 ثل عادة أكاسط الناس.الذم تٯ 2ما ينتظر منو يفوؽ بكثتَ ما ينتظر من الشخص العادم

على اعتبار أف  3لذلك يذىب غالبية الفقو اتٟديث إفُ أف خطأ ات١وثق ت٬د أساسو كمصدره اتٟقيقي في أعراؼ ات١هنة كأخلبقياتها
 مسؤكلية عقدية كمسؤكلية تقصتَية. -ات١سؤكلية ات١هنية تتخطى التقسيم الثنائي للمسؤكلية ات١دنية 

وع من خلبؿ نقطتتُ، الأكفُ تتعلق بتحديد الطبيعة القانونية ت١سؤكلية ات١وثق، ىل ىي مسؤكلية تبعا ت٢ذا سنتناكؿ ىذا ات١وض
عقدية تٕد مصدرىا في العقد ات١بـر بينو كبتُ العميل أـ مسؤكلية تقصتَية تٕد أساسها كمصدرىا في القانوف أات١بحث الأكؿ،، أما 

                                                           
ا فنيا أك عمليا. كمهنة التوثيق حسب بيقصد بات١هنة ىنا ات١هنة اتٟرة، كتٯكن تعريفها بأنها النشاط الذم تٯارس بكيفية مستقلة من طرؼ أشخاص مؤىلتُ ت٢ا غال - 1

 شركط كالاختصاصات ات١قررة في قانوف التوثيق.ىي مهنة حرة ت٘ارس كفق ال 2011نوفمبر  22الصادر بتاري   32.09ات١ادة الأكفُ من القانوف رقم 

ات١تعلق بتنظيم مهنة التوثيق، اتٞريدة الرتٝية  32.09، بتنفيذ القانوف رقم 2011نوفمبر 22أ 1432من ذم اتٟجة  25صادر في  1.11.179ظهتَ شريف رقم  -
 .5611،، صفحة 2011نوفمبر 24أ 1432ذك اتٟجة  27بتاري   5998عدد 

وؿ ات١سؤكلية كالتأمتُ"، سنة الإيضاح أنظر: محمد الكشبور، مقالة منشورة بالمجلة ات١غربية لقانوف كاقتصاد التنمية تٖت عنواف " ات١هن القانونية اتٟرة انطباعات حت١زيد من 
 كما بعدىا. 123، صفحة: 1990

 كما بعدىا. 313، صفحة: 1987بناني، سنة عبد اللطيف اتٟسيتٍ، ات١سؤكلية ات١هنية عن الأخطاء ات١هنية، دار الكتاب الل - 2
 قواعد أخلبقيات ات١هنة تٔا يلي:  J.P Buffelanيعرؼ الفقيو بيفلبف  - 3

« On entend par code de déontologie, l'ensemble des règles qui régissent la conduite des personnes 
appartenant à des professions organisées en ordres ». 

-J. P Buffelan, Etude de déontologie comparée dans les professions organisées, en ordres, J.C.P. 1962, 
1.1695, page 1 et 2.  

، فقواعد ارستو ت١هنتوت٦ من خلبؿ ىذا التعريف يتبتُ أف قواعد أخلبقيات ات١هنة ىي ت٣موعة من القواعد التي تٖدد السلوؾ الذم ت٬ب على ات١هتٍ التزامو في      
ي تبياف الواجبات التي تقع على أخلبقيات مهنة التوثيق تتضمن تٖديد الواجبات التي على ات١وثق مراعاتها في ت٦ارستو ت١هنة التوثيق، كقواعد أخلبقيات مهنة المحاماة ى

 عاتق المحامي في أدائو لأعماؿ مهنتو، كىكذا بالنسبة تٞميع ات١هن اتٟرة.
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كمدل إمكانية اعتبارىا مصدرا كأساسا للمسؤكلية، ثم نتطرؽ للئكراىات العملية  الثانية فتتعلق بتحديد مفهوـ قواعد أخلبقيات ات١هنة
 التي يواجهها ات١وثق أات١بحث الثاني،.

 الدبحث الأول: الطبيعة القانونية لدسؤولية الدوثق 

كل إخلبؿ بالتزاـ   استقر الفقو كالقضاء بعد جهد كمشقة على الاعتًاؼ بوجود علبقة تعاقدية بتُ ات١وثق كعملبئو، كىكذا فإف
 يسبب ضررا للغتَ يعتبر إخلبلا بالتزاـ ناتم عن العقد كبالتافِ تكوف ات١سؤكلية ىنا مسؤكلية عقدية.

كبالرغم من الأت٫ية التي حظيت  ا ىذه النظرية، فإنها فَ تسلم من الانتقاد خاصة كأف القضاء كمعو جانب من الفقو ات١قارف 
 1240ات١وثق كعميلو أك زبونو تٖكمها قواعد ات١سؤكلية التقصتَية التي تٕد سندىا في الفصلتُ  اعتبر كت١دة طويلة العلبقة بتُ

 . 1من قانوف الالتزامات كالعقود ات١غربي 78ك 77من القانوف ات١دني الفرنسي، كالتي يقابلهما الفصلبف  1241ك

الفقهية التي حاكلت أف تبحث في أساس كمصدر ات٠طأ  كلتحديد الطبيعة القانونية للمسؤكلية ات١دنية للموثق نتطرؽ للبتٕاىات
 ات١هتٍ للموثق أات١طلب الأكؿ،، ثم نستعرض موقف ات١شرع ات١غربي من ىذه النظريات أات١طلب الثاني،.

 الدطلب الأول: موقف الفقو من الطبيعة القانونية لدسؤولية الدوثق

رتب مسؤكلية تقصتَية في حتُ اعتبره الاتٕاه الثاني خطأ عقديا يقيم اعتبر أصحاب الاتٕاه الأكؿ خطأ ات١وثق خطأ تقصتَيا ي   
 ات١سؤكلية العقدية.

 أولا: الابذاه الأول: الدسؤولية التقصيرية للموثق 

يذىب جانب من الفقو إفُ أف الطبيعة ات٠اصة للعلبقة بتُ ات١وثق كالعميل أك الزبوف لا تٯكن أف تٖتويها فكرة العقد، كذلك     
لة كجود رابطة عقدية بتُ ات١وثق كالعميل، لأف ات١وثق ملزـ بالتقيد تٔجموعة من الالتزامات القانونية عند قيامو تٔهامو كلما لاستحا

طلب منو ذلك، كأم إخلبؿ  ذه الالتزامات تشكل تقصتَا موجبا للمساءلة ات١دنية. ىذا من جهة كمن جهة أخرل أف الأعماؿ 
لا تٯكن أف تكوف ت٤ل تعاقد، كمن ثم، فإف مهاـ ات١وثق، التي تكوف عادة عبارة عن مهاـ فكرية كذىنية الفكرية، كالأدبية، كالعلمية 

 لأداء خدمة عمومية كات١تمثلة في إضفاء الرتٝية على العقود، لا تٯكن تصنيفها ضمن ات١هاـ التعاقدية.

مصدرىا القانوف كليس العقد، فالقانوف ىو الذم ت٭دد كيؤكد أصحاب ىذا الاتٕاه إفُ أف الالتزامات التي تقع على عاتق ات١وثق 
 شكليات العقد ككل إخلبؿ  ذه الشكليات كالإجراءات يشكل إخلبلا بالتزاـ قانوني كتقصتَ موجب للمساءلة ات١دنية التقصتَية.

                                                           
1 -  Article 1240 et 1241 du code civile francais (ordonnance n° 2016 – 131 DU 10 février, 2016 en 
vigueur le 1er october 2016.   
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ضابطا عموميا أك كوكيل، فإف أساس ات١سؤكلية ت٬ب ألا يرتكز على العلبقة التي  تدخل بصفتو الاتٕاه سواءكات١وثق حسب ىذا   
تٕمعو بالعميل بل ت٬ب الارتكاز فقط على صفتو القانونية، أم التي يعطي فيها الرتٝية للعقود، فمهنتو كموثق تٕلب لو ثقة خاصة 

 .1تزامات، فإف ات١سؤكلية تكوف تقصتَيةكالتزامات مهنية قانونية، كإذا ما خرؽ ىذه الثقة كفَ يقم بتلك الال

 ثانيا: الابذاه الثاني الدسؤولية العقدية للموثق

استقر الفقو كالقضاء الفرنسياف على أف العقد ىو مصدر التزامات ات١وثق في مواجهة عملبئو، كاستتبع الاعتًاؼ بوجود العقد 
 فات١هتٍ يتعهد بالقياـ بالعمل أك خدمة لقاء أجر يتلقاه ىذا الأختَ يسمىاعتبار ات٠طأ ات١هتٍ خطأ عقديا يقيم ات١سؤكلية العقدية، 

  .les honoraires"2 " الأتعاب

كمن ثم يظهر جليا ىذا التعهد في صورة علبقة عقدية بتُ الطرفتُ كإذا قصر أحدت٫ا في تنفيذ التزامو، يسأؿ عن ىذا التقصتَ 
التقصتَ إفُ مستول ات٠طأ اتٞنائي، غتَ أف أنصار ىذا الاتٕاه كمع اتفاقهم على اعتبار كفقا لقواعد ات١سؤكلية العقدية، ما فَ يصل 

، في 3مسؤكلية ات١وثق مسؤكلية عقدية، اختلفوا في تكييف العقد الذم يبـر بتُ ات١هتٍ كالزبوف، فاعتبره جانب من الفقو ككالة بأجر
 حتُ ذىب جانب آخر إفُ أف ىذا العقد ىو عقد إجارة صنعة.

تظهر خصوصية العقد التوثيقي في أنو يقوـ على عنصرين لا يتوافراف في باقي العقود التي نظمها ات١شرع كت٫ا " الثقة كالوعي"، ك 
فهو عقد مبتٍ على الثقة من جانب كالوعي من جانب آخر، ثقة الزبوف الذم يتمتع تْرية الاختيار ككعي ات١وثق تٔهمتو ككيفية أدائها 

 لاستقلبؿ في العمل مع اتٟرص على احتًاـ القوانتُ ذات الصلة بالتوثيق. كات١دعم باتٟرية كا

 الدطلب الثاني: موقف الدشرع الدغربي من ىذه النظريات 

فَ ينظم ات١شرع ات١غربي مسؤكلية أصحاب ات١هن اتٟرة تٔوجب نصوص خاصة، كإت٪ا ىناؾ نصوص عامة مضمنة في ظهتَ 
 دا قانونيا للقاضي كالفقيو في ات١سؤكلية ات١دنية للمهتٍ. الالتزامات كالعقود تصلل لأف تكوف سن

كىذا ما حدا بغالبية الفقو ات١غربي إفُ تكييف العلبقة بتُ الأشخاص الذين يباشركف ات١هن اتٟرة كزبنائهم، بأنها من قبيل إجارة 
ة الصنعة بأنها:" عقد تٔقتضاه يلتزـ ، كسندىم في ذلك أف ات١شرع ات١غربي بعد أف عرؼ إجار 4من ؽ. ؿ. ع.، 724الصنعة أالفصل 

                                                           

 
2- Philipe Le Tourneau. La Responsabilité Civile. Dalloz 3 édition.1982, page  :  412.    
3 - R. Savatier, Traité de responsabilité civile, Paris, 1962, n° 775, page: 98. 

، صفحة: 1991، سنة 25عدد محمد الكشبور، ات١هن القانونية اتٟرة: انطباعات حوؿ ات١سؤكلية كالتأمتُ، مقاؿ منشور بالمجلة ات١غربية للقانوف كاقتصاد التنمية، ال - 4
126. 
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، عاد فأكد على أف القانوف يعتبر تٔثابة إجارة الصنعة العقد 1أحد طرفيو بصنع شيء معتُ مقابل أجر يلزـ الطرؼ ابخر بدفعو لو"
الأساتذة كأرباب الذم يلزـ تٔقتضاه الأشخاص الذين يباشركف ات١هن كالفنوف اتٟرة بتقدنً خدماتهم لزبنائهم ككذلك بالنسبة إفُ 

 .2العلوـ كالفنوف كاتٟرؼ

تْسب الأعماؿ ات١نجزة، فعقد  - كالذم سبقت الإشارة إليو -من ؽ. ؿ.ع  723كيتحدد ات١قابل ات١نصوص عليو في الفصل 
معتُ ماديا  ات١قاكلة عموما يشكل الإطار القانوني الذم يندرج تٖتو ت٣موعة من العقود تشتًؾ فيما بينها من حيث أنها ترد على عمل 

 كاف أك فكريا أك فنيا تؤدل مقابل أجر معلوـ خارجا عن أية تبعية أك بنيابة عن الزبوف. 

إف عدـ تنظيم ات١شرع ات١غربي لأحكاـ ات١سؤكلية ات١هنية بنصوص خاصة، جعلنا نتساءؿ أكلا عن كيفية تعامل القضاء ات١غربي مع 
 نيا عن موقف الفقو ات١غربي من الطبيعة القانونية للمسؤكلية ات١هنية.القضايا ات١تعلقة تٔسؤكلية ذكم ات١هن اتٟرة، ك 

 أولا: موقف القضاء الدغربي من الطبيعة القانونية لدسؤولية الدوثق 

قبل التطرؽ إفُ أىم الأحكاـ كالقرارات الصادرة عن القضاء ات١غربي تٓصوص ات١سؤكلية ات١دنية للموثق لابد من إبداء ات١لبحظات 
  التالية:

إف القضاء ات١غربي كىو بصدد تطبيق أحكاـ ات١سؤكلية ات١دنية في ت٣اؿ ات١مارسة ات١هنية للموثق كقف دائما عند  الدلاحظة الأولى:
اتٞوانب التقليدية ت٢ذه ات١سؤكلية كالتي تقوـ على ضركرة إثبات ات٠طأ ككوف ىذا ات٠طأ ىو السبب ات١باشر في حصوؿ الضرر، كبعبارة 

 من يطالب ات١وثق بالتعوي  في ىذا الإطار أف يثبت ات٠طأ كالضرر كعلبقة السببية. أكضل ت٬ب على 

كاتٟاؿ أنو في فرنسا مثلب  3ىي أف القضاء ات١غربي اعتبر الالتزاـ ات١لقى على عاتق ات١وثق ىو التزاـ بتحقيق نتيجة الدلاحظة الثانية:
 حقيق نتيجة كاتٟالات التي يكوف فيها التزامو ت٣رد التزاـ ببذؿ عناية.ميز القضاء بتُ اتٟالات التي يكوف فيها ات١هتٍ ملزما بت

                                                           
 من ؽ. ؿ. ع. على أنو: 723ة الثانية من الفصل حيث جاء في الفقر  - 1

 "كإجارة الصنعة عقد تٔقتضاه يلتزـ أحد الطرفتُ بصنع شيء معتُ في مقابل أجر يلتزـ الطرؼ ابخر بدفعو لو".
 من ؽ. ؿ. ع. على أنو: 724ينص الفصل  - 2

الذين يباشركف ات١هن كالفنوف اتٟرة بتقدنً خدماتهم لزبنائهم، ككذلك الشأف بالنسبة إفُ " يعتبر القانوف تٔثابة إجارة الصنعة، العقد الذم يلتزـ تٔقتضاه الأشخاص 
 الأساتذة كأرباب العلوـ كالفنوف كاتٟرؼ".

قق ىذا الغرض، فالنتيجة تٖ تٯكن تعريف الالتزاـ بتحقيق نتيجة، بأنو الالتزاـ الذم يتعهد ات١دين تٔقتضاه تٖقيق غرض ت٤دد، تْيث لا يعتبر أنو قد كفى بو إلا إذا  - 3
 ات١وعود  ا تشكل ت٤لب لو. كبالتافِ، فإف تنفيذه يتوقف على تٖققها، فإذا فَ تتحقق لأم سبب، كاف الالتزاـ غتَ منفذ.

. كمن تم لا تشكل النتيجة ات١رتقبة أما الالتزاـ بوسيلة فهو الذم لا يلتزـ فيو ات١دين إلا ببذؿ جهد للوصوؿ إفُ نتيجة معينة، سواء تٖققت ىذه النتيجة أـ فَ تتحقق  
 جزءا من الالتزاـ كتظل بالتافِ أمرا خارجا عنو.
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 إخضاع الدوثق للقواعد التقليدية للمسؤولية الددنية  -1
سبقت الإشارة إفُ أف القضاء في ات١غرب كىو بصدد تطبيق أحكاـ ات١سؤكلية ات١دنية على العلبقات الرابطة بتُ ات١وثق كالعميل قد 

 التقليدية ت٢ذه ات١سؤكلية كالتي تفرض ضركرة إثبات ات٠طأ كالضرر كعلبقة السببية بتُ ات٠طأ كالضرر.كقف عند اتٞوانب 

 ، من أف:2011نونبر 29كىذا ما ذىبت إليو ت٤كمة النق  في قرار صادر بتاري  

التقييدات أك التشطيبات عن " ات١وثق ملزـ بالقياـ بالإجراءات ات١تعلقة بتأمتُ فعالية العقود مثل الاشهار أك التبليغات أك 
ؽ ؿ ع فإنو يعد خطأ  78التقييدات الرىنية أك غتَه، كما أنهم مسؤكلوف عن الأضرار الناتٕة عن أخطائهم ات١هنية حسب الفصل 

 .1فعل ما كاف ت٬ب الإمساؾ عنو "

قائمة على خطأ كاجب الاثبات،  يتبتُ من خلبؿ ىذا القرار أف القضاء ات١غربي يعتبر مسؤكلية ات١وثق مسؤكلية تقصتَية شخصية
 كلا تٯكن التخفيف من عبء الاثبات إلا إذا إرتكب ات١وثق خطأ جسيما كتزكير التوقيع.

، من أف 653ملف مدني عدد  2022يناير  7كمن مظاىر التخفيف من مسؤكلية ات١وثق ما ذىبت إليو ت٤كمة النق  بتاري  
 .2ىو ملزما فقط بتحرير عقد البيع النهائي ات١وثق ليس ملزما بتحرير عقد الوعد بالبيع بل

تٕدر الإشارة إفُ أف ىذا القرار صدر قبل التعديل الذم طرأ على ات١ادة الرابعة من مدكنة اتٟقوؽ العينية كالتي تنص على ما 
لأخرل أك تعديلها أك يلي:" ت٬ب أف تٖرر، تٖت طائلة البطلبف تٚيع التصرفات ات١تعلقة بنقل ات١لكية أك بإنشاء اتٟقوؽ العينية ا

 إسقاطها، تٔا في ذلك الوعد بالبيع العقارم ككذا الوكالات ات٠اصة  ا تٔوجب ت٤رر رتٝي...".

 التزام الدوثق ىو التزام بتحقيق نتيجة  -2
من خلبؿ الاطلبع على الأحكاـ كالقرارات الصادرة عن القضاء ات١غربي تٓصوص مسؤكلية ات١وثق نلبحظ أف القضاء قد كرس 

دة مفادىا أف ات١وثق ملزـ دائما بتحقيق نتيجة عند تٖرير العقود من ذلك مثلب ما قضت بو ت٤كمة النق  من أف ات١وثق عند قاع
 . 1 تٖرير العقد ىو ملزـ بتحقيق نتيجة كليس ت٣رد بذؿ عناية

                                                                                                                                                                                        

 ت١زيد من الإيضاح حوؿ ىذا ات١وضوع راجع: 

 .428لبناف، الفقرة  -عبد الرزاؽ السنهورم، الوسيط في شرح القانوف ات١دني، نظرية الالتزاـ بوجو عاـ، اتٞزء الأكؿ، دار إحياء التًاث العربي بتَكت -
ات١نشور  بات١وقع الالكتًكني  التافِ:  2009/4676/1/3رقم في ات١لف ات١دني  2011نونبر  29الصادر بتاري    5178عدد قرار  - 1

https://www.aljami3a.com  ابتداء  من الساعة  العاشرة صباحا.  2025مام  01تاري  الاطلبع 
، منشور بات١وقع الالكتًكني التافِ: 2022/7/1/653ملف مدني   رقم  2022أبريل  26الصادر بتاري   246ار رقم قر  - 2

https://juriscassation.cspj.ma  ابتداء من الساعة التاسعة صباحا.2025مام  02تاري  الاطلبع ، 

https://www.aljami3a.com/
https://www.aljami3a.com/
https://juriscassation.cspj.ma/
https://juriscassation.cspj.ma/
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بفحص الو ئق كات١ستندات كالتأكد تٕدر الإشارة إفُ أف التزاـ ات١وثق قد يكوف في حالات معينة التزاـ ببذؿ عناية عندما يتعلق 
 من سلبمتها، أك عندما يتعلق الأمر بإسداء النصل كالاستشارة.

 ثانيا: موقف الفقو الدغربي     

للوقوؼ عند موقف الفقو من ات١سؤكلية ات١هنية ت٪يز بتُ اتٕاىتُ اتٕاه أكؿ ينطلق عند تعاملو مع ات١سؤكلية ات١هنية من فكرة أساسية 
يهية كىي أف ات١شرع فَ يتعرض بالنص ت٢ذه ات١سؤكلية، كاتٕاه  ني ينطلق عند تعاملو من ات١سؤكلية ات١هنية من أف تكاد تكوف بد

 القاضي كالفقيو في ات١غرب ت٬داف ضالتهما بالنسبة ت٢ذه ات١سؤكلية في القواعد العامة ات١نظمة لأحكاـ ات١سؤكلية ات١هنية.

 الدغربي لأحكام الدسؤولية الدهنيةالابذاه الأول: عدم تنظيم الدشرع -1
يذىب أصحاب ىذا الاتٕاه فيما تٮص مسؤكلية ات١وثق مثلب إفُ أنو لا يوجد نص يتعرض ت١سؤكلية ات١وثقتُ ات١دنية في قانوف    

، إفُ جانب 32.09من القانوف ات١نظم ت١هنة التوثيق أالقانوف رقم  29ك 28ك 26 إليو ات١وادالالتزامات كالعقود، اللهم ما تطرقت 
 العقوبات التأديبية في حالة اثبات مسؤكليتو.  

 كيرجع عدـ تنظيم ات١شرع ت٢ذا ات١وضوع حسب أصحاب ىذا الاتٕاه إفُ اعتبارات عديدة تٯكن إتٚات٢ا فيما يلي:

عقديا غتَ أف الشراح  علبقة تعاقدية، كبالتافِ فإف الإخلبؿ بالالتزاـ الناتم عن العقد يعتبر خطأ كزبونوإف العلبقة بتُ ات١وثق 
اختلفوا حوؿ الطبيعة القانونية للعقد الذم يربط ات١وثق بعميلو فاعتبره البع  عقد مقاكلة، يقوـ ات١وثق تٔقتضاه تٔهمة معينة لفائدة 

 كلا تٮضع لأم الزبوف ات١تعاقد معو مقابل أجر ت٤دد مسبقا فهو يقوـ كأم مقاكؿ بات٠دمة بكل حرية كاستقلبؿ عن رب العمل
 .2إشراؼ فتٍ أك إدارم

كنعتقد أف العقد الرابط بتُ ات١وثق كالعميل ىو عقد مقاكلة تأسيسا على أف ات١قاكلة تعد الإطار القانوني الذم تٯكنو أف ت٭توم 
ات١شرع ىذا النوع من العلبقات كيبقى على القاضي من أجل تٖديد ما يرتبو العقد ات١هتٍ من التزامات أف يعتمد الضوابط التي كضعها 

نفسو لتحديد مضموف العقد بصفة عامة كىي أف كل تعهد ت٬ب أف ينفذ تْسن نية، كىو لا يلزـ تٔا كقع التصريل بو فحسب، بل 
 أيضا بكل ملحقات الالتزاـ التي يقرىا القانوف أك العرؼ أك الإنصاؼ ككفقا ت١ا تقتضيو طبيعتو.

                                                                                                                                                                                        
، منشور بات١وقع الالكتًكني التافِ: 2004/5/1/423في ات١لف  2005/7/20بتاري   -ت٤كمة النق  حاليا –الصادر عن المجلس الأعلى  2144قرار رقم    - 1

https://maroclaw.com  ابتداء من الساعة السابعة مساء. 2025مام  03تاري  الاطلبع 
 .91ك 90، صفحة: 1996-1995د ادريوش، تطور اتٕاه القضاء ات١غربي في موضوع ات١سؤكلية الطبية، سلسلة ات١عرفة القانونية أتٛ - 2

https://maroclaw.com/
https://maroclaw.com/
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ة ات١هنية راجع إفُ طبيعة أساليب الصياغة القانونية كالتي تقتضي حتى يذىب البع  ابخر إفُ أف عدـ تنظيم ات١شرع للمسؤكلي
يضمن القانوف ات١ساكاة بتُ الأفراد كبالتافِ إلغاء تٚيع الفوارؽ الاجتماعية أف تكوف القواعد القانونية قواعد عامة كت٣ردة تْيث 

 .1إفُ نظاـ الطوائف ات١هنية تٗاطب عامة الناس من غتَ تفرقة على أساس ات١هنة كإلا فإف ذلك سيعود بنا

يتبتُ من خلبؿ كل ما سبق أف إخضاع أصحاب ات١هن اتٟرة إفُ نفس القواعد ات٠اصة تٔسؤكلية الأفراد العاديتُ التي تقرر حق 
أك ات١ضركر في ات١طالبة بالتعوي  عن أم خطأ صادر من ات١سؤكؿ عن الضرر أمرا في غاية الصعوبة، فمساءلة ات١هنيتُ عن كل تقصتَ 

 .2إت٫اؿ في أدائهم لأعمات٢م من شأنو أف ت٭مي العملبء من الأخطاء الصادرة عنهم كفي نفس الوقت تضعف ركح العمل لديهم

 مدى اعتبار قواعد أخلاقيات الدهنة مصدرا لالتزامات الدوثق: الدبحث الثاني

، كاعتبر أف 3تتخطى التقسيم الثنائي للمسؤكلية ات١دنيةسبقت الاشارة إفُ أف غالبية الفقو اتٟديث، أكد على أف ات١سؤكلية ات١هنية 
ات١هنيتُ كعلى رأسها مهنة التوثيق كأف الاخلبؿ  ذه الالتزامات قواعد أخلبقيات ات١هنة تٯكنها أف تشكل أساسا كمصدرا لالتزامات 

 يشكل خطأ كيقيم ات١سؤكلية ات١هنية.

                                                           
 .230 ، صفحة:1983-30، منشورات كلية اتٟقوؽ بالرباط، عدد Niceعمر عزتٯاف، ات١هنة اتٟرة، أطركحة من جامعة نيس  - 1
 لة راجع:للمزيد من الإيضاح حوؿ ىذه ات١سأ - 2

، تٖت عنواف أخلبقيات 2000، سنة الأكؿ عبد ات٠الق أتٛدكف، القوة الإلزامية لقواعد أخلبقيات ات١هنة، مقالة منشورة على ت٣لة طنجيس للقانوف كالاقتصاد، العدد -
 .120ك 119ات١هنة بتُ التًبية كالتوجيو كالزجر، صفحة: 

 وبة في إخضاع ات٠طأ ات١هتٍ ت٢ذا التقسيم الثنائي حسب غالبية الفقو في سببتُ اثنتُ:يكمن إتٚاؿ الأسباب التي كانت كراء كجود صع - 3

فات٠طأ العقدم يقدر كقاعدة عامة تٔعيار  -العقدم كالتقصتَم -في اختلبؼ ات١عيار الذم يقاس بو ات٠طأ ات١هتٍ عن ذلك الذم يقاس بو ات٠طأ ات١دني بنوعيو  -1 
أعناية الشخص العاقل أك عناية الشخص ات١تبصر، كيتخذ نفس ات١عيار  une personne raisonnableين كمقارنتو بسلوؾ موضوعي حيث يتم تقدير سلوؾ ات١د

 أساسا لتقدير ات٠طأ التقصتَم حيث يقاس بسلوؾ ت٤دث الضرر بسلوؾ الشخص ات١عتاد من أكسط الناس حيطة كتبصرا.

خص عادم، فات١هتٍ كالاحتكاـ إفُ سلوؾ الشخص العاقل أك الشخص ات١تبصر لا يكفي معيارا للخطأ ات١هتٍ، لأف اتٞميع ينتظر من ات١هتٍ أكثر ت٦ا ينتظره من ش      
 ات١تخصص في ت٣اؿ معتُ يكوف قد أعد لو إعدادا خاصا كلو من الوسائل ما تٯكنو من القياـ بعملو على أحسن كجو.

  ذا يكوف من الطبيعي أف يقاس سلوكو بسلوؾ مهتٍ مثلو كمن نفس درجة تٗصصو الفتٍ.ك      

 اؼ كالقواعد ات١هنية.فات٠طأ ات١هتٍ من ىذا ات١نطلق يعرؼ من خلبؿ اعتبارات أكثر كاقعية تتعلق بشخص ات١هتٍ كاتٞانب الفتٍ في تنفيذ الالتزاـ كتأثتَ الأعر      

 P.Serlootenكفي نفس ات١عتٌ جاء على لساف الفقيو ستَلتوف  

« L'existence de cette faute professionnelle spécifique permet aux tribunaux de ne pas se prononcer sur la 
nature de la responsabilité professionnelle, en effet comme on a pu le noter il y a convergence sur ce point 
de l'analyse contractuelle et de l'analyse delictuelle de la responsabilite professionnelle, les standards de 
conduite contractuelles et delictuelles se rejoignent de telle sorte que concernant la responsabilité 
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ىي إلا تكريس للمبادئ كات١ثل العليا التي ت٬ب على ات١هتٍ التشبث  ا عند كإذا كاف الفقو ت٬مع على أف قواعد أخلبؽ ات١هنة ما 
 ت٦ارسة ات١هنة في علبقتو بزملبئو كبزبنائو، فإف سؤالتُ يطرحاف نفسهما بإتٟاح كت٫ا:

 ىل تٯكن اعتبار قواعد سلوؾ ات١هنة قواعد قانونية ملزمة كعند ت٥الفتها تتًتب مسؤكلية ات١هتٍ؟  -
ات١دني أف ت٭تكم إفُ ىذه القواعد ليحدد ات٠طأ ات١هتٍ كيرتب ات١سؤكلية ات١هنية عن الضرر الناش  عن ىل تٯكن للقضاء  -

 الإخلبؿ  ذه القواعد؟
ت٧يب على ىذين السؤالتُ من خلبؿ نقطتتُ، الأكفُ تتعلق تٔوقف الفقو اتٟديث من مسألة مدل إلزامية قواعد أخلبقيات ات١هنة 

من الطبيعة القانونية للمسؤكلية ات١هنية  -ات١غربي كات١قارف  -انية ت٨اكؿ من خلبت٢ا استعراض مواقف القضاء أات١طلب الأكؿ، كالنقطة الث
 كىل اعتمدت المحاكم على قواعد أخلبؽ ات١هنة من أجل مساءلة ات١هتٍ عن أخطائو ات١هنية؟ أات١طلب الثاني،.

 )الدوثق نموذجا( لقواعد أخلاقيات الدهنة الدطلب الأول: موقف الفقو الحديث من أساس القوة الإلزامية

إذا عرفنا قواعد أخلبقية ات١هنة كما عرفو الفقو اتٟديث بأنها تكريس للمبادئ كات١ثل العليا التي ت٬ب على ات١هتٍ التشبث  ا عند  
ة باتٞزاء، كبالتافِ لن ترقى إفُ مستول ت٦ارسة ات١هنة كفي علبقتو بزملبئو كزبنائو، فإنو يتبادر إفُ أذىاننا قواعد غتَ إلزامية غتَ مقتًن

 كقف الفقو اتٟديث في حتَة بتُ أمرين:لذلك القواعد القانونية كالتي من بتُ أىم خصائصها اتٞزاء، 

 ىل تٯكن اعتبار ىذه القواعد ملزمة كمقتًنة تّزاء عند ت٥الفتها؟   -
 أـ ىي قواعد أخلبقية غتَ مقتًنة تّزاء كغتَ ملزمة؟  -

على ىذين السؤالتُ ت٪يز بتُ اتٕاىتُ فقهيتُ: الاتٕاه الأكؿ اعتبر قواعد أخلبؽ ات١هنة قواعد ملزمة، أما الاتٕاه  للئجابة      
 الثاني فقد أنكر عليها صفة الإلزاـ.

 

 

                                                                                                                                                                                        

professionnelle il n'y a quant à la définition de la faute distinguer responsabilité contractuelle et 
responsabilité délictuelle ». 

P. Serlooten, Vers une responsabilité professionnelle, Mélange H. Capitant 1981, page 811-812. 

تي اتفق عليها مع زبونو التزامات أخرل فَ تنصرؼ إرادتهما إليها كالالتزاـ بتحقيق نتيجة تٔا يوجب على إف المحاكم تلقي على عاتق ات١هتٍ إفُ جانب الالتزامات ال -2
 ات١هتٍ ضماف السلبمة ات١طلقة لزبونو خلبؿ تنفيذه للبلتزاـ التعاقدم.

لزامها كنطاقها، ت٣لة اتٟقوؽ الصادرة من كلية اتٟقوؽ ت١زيد من الإيضاح حوؿ ىذا ات١وضوع راجع: جابر ت٤جوب علي، قواعد أخلبقيات ات١هنة: مفهومها، أساس إ
 .466، صفحة: 1998 يونيو ، العدد الثاني،22تّامعة الكويت السنة 
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 أولا: الابذاه الأول: إلزامية قواعد أخلاقيات الدهنة

من فكرتتُ أساسيتتُ الأكفُ ىي أف ىذه القواعد تعد مصدرا  لتأكيد إلزامية قواعد أخلبقيات ات١هنة انطلق أصحاب ىذا الاتٕاه
 للبلتزامات ات١هنية كالثانية ىي أف ىذه القواعد تتوفر في حد ذاتها على جزاءات تأديبية.

 قواعد أخلاقيات الدهنة كمصدر لالتزامات الدهنيين - 1

لالتزاماتهم كمن تم يعد الإخلبؿ  ا خطأ يقيم ات١سؤكلية أكد أصحاب ىذا الاتٕاه أف قواعد السلوؾ ات١هتٍ تعد مصدرا مباشرا 
 ات١دنية.

كبصورة أكثر عمقا، فإف قواعد أخلبقيات ات١هنة تعد بالنسبة للقضاة تٚيعا تٔثابة الأعراؼ الثابتة شرعا، ككل خرؽ للعرؼ تٯثل 
ق من عدـ ت٥الفة العرؼ الذم أصبل نصا في عندما ينشأ عن خرقو ضرر للغتَ خطأ مدنيا بل أحيانا جنائيا كلكن ىذا يفتًض التحق

 تقنتُ أخلبقيات ات١هنة لقاعدة قانونية أعلى كأف التطور فَ يتخط ىذا العرؼ.

فعندما يفرض تقنتُ الأخلبقيات على ات١وثق التزاما ت٤ددا، فإف امتثاؿ ات١وثق لو تٯثل سببا يعفيو من ات٠ضوع للبلتزامات ات١دنية 
 ".Le fait du princeدنية ت٬ب أف تسلم  ذا الإعفاء باعتباره تٯثل صورة لفعل الأمتَ "ات١ناقضة لو، كالمحاكم ات١

كىكذا يتضل أف أصحاب ىذا الرأم يعتبر قواعد أخلبقيات ات١هنة مصدرا للبلتزامات كمعيارا لتقدير ات٠طأ كسببا للئعفاء     
 من ات١سؤكلية.

تٖدد على كجو  -عراؼ ات١هنية التي تعد قواعد أخلبقيات ات١هنة تكريسا ت٢ا كقريب من ىذا ات١عتٌ، ذىب تانك إفُ أف الأ      
 الدقة مضموف الالتزاـ العقدم كىو ما يعتٍ أف ات١هتٍ يلتزـ بالامتثاؿ ت٢ا كإذا فعل ذلك لا تٯكن أف يرتكب خطأ.

" أف تطبيق ىذا ات١بدأ في العلبقة بتُ بع  ات١هنيتُ كبعضهم ابخر لا يثتَ أدنى شبهة، فكل A.Tuncكيضيف الأستاذ "   
منهم يعمل بالعرؼ كيلتزـ بات٠ضوع لو، تْيث يكوف طبيعيا أف ت٭كم العرؼ علبقاتهم سواء باعتباره بديلب عن العقد أك باعتباره 

كالعملبء مثلب فقد رأل البع  أف ات١بدأ لا تٯكن أف يطبق على إطلبقو لأف   بديلب عن القانوف، أما في علبقة ات١هنيتُ بغتَ ات١هنيتُ
غتَ ات١هنيتُ لا تٮضعوف على الأقل مباشرة للؤعراؼ ات٠اصة  ذه ات١هنة أك تلك، بل أنهم قد ت٬هلونها كمن ثم يكوف منطقيا أف يلتزـ 

ت٭وؿ بالضركرة دكف نسبة خطأ إليو، كيرف  الأستاذ تانك  ات١هتٍ في علبقتو بغتَ ات١هتٍ بات٠ضوع للعرؼ، كلكن خضوعو للعرؼ لا
ىذه النتيجة الأختَة على أساس أف ات١هتٍ إذا ارتكب خطأ رغم اتباعو للؤعراؼ ات١هنية فكأنو تٯكن أف يرتكب خطأ رغم تصرفو على 

من التقنتُ ات١دني،  1197ات١ادة غرار ات١هنيتُ من نفس طائفتو كدرجتو، كىو ما يعد ىجرا ت١عيار ات٠طأ العقدم كتٕاىلب تٟكم 
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" أف ات١هتٍ يلتزـ باحتًاـ العرؼ كإذا فعل ذلك فلب تٯكن أف ينسب إليو أم خطأ كىذا A.Tunc"  خلبصة القوؿ في رأم الأستاذ
 .1مبدأ عاـ يطبق سواء في علبقة ات١هنيتُ بعضهم ببع  أك في علبقتهم بغتَ ات١هنيتُ من العملبء

  إطار تعليقو على ىذا الرأم إفُ القوؿ:كيذىب جابر ت٤جوب علي في

 A.Tunc" كت٨ن كإف كنا نتفق مع الرأيتُ السابقتُ في اعتبار قواعد أخلبقيات ات١هنة أك الأعراؼ ات١هنية كفقا لتعبتَ الأستاذ 
ات١سؤكلية بصورة مطلقة. كلكننا مصدرا للبلتزامات كمعيارا لتقدير ات٠طأ، فإننا ت٩الفهما النظر في اعتبار الالتزاـ  ا سببا للئعفاء من 

لا نسند رأينا إفُ ما ذىب إليو البع  من عدـ التزاـ الناس تٚيعا بالأعراؼ ات١هنية كإمكانية جهلهم  ا، لأف قواعد أخلبقيات ات١هنة 
، إت٪ا الذم نراه تصدر في شكل قواعد مكتوبة كحتى لو ظلت في شكلها العرفي فهي قواعد قانونية لا ت٬وز لأحد أف يعذر تّهلو ت٢ا

أف ىذه القواعد ت٘ثل اتٟد الأدنى من اتٟيطة كاتٟذر الذم يتعتُ على ات١هتٍ الالتزاـ بو، كمن تم يكوف من حق القضاء أف يرف  
الاكتفاء  ذا اتٟد الأدنى إذا رأل أف قواعد القانوف الأعلى مرتبة كحتى العقل كات١نطق يفرض درجة من الاحتياط تفوؽ تلك التي 

ضها قواعد أخلبقيات ات١هنة في عبارة كاحدة، فإف التزاـ ات١هتٍ  ذه القواعد لا ت٬رد القاضي من سلطة في تقدير كجود ات٠طأ من تفر 
 . 2عدمو"

 قواعد أخلاق الدهنة تتوفر على جزاءات تأديبية 2- 
كيذىب جانب من الفقو ات١عاصر عند تأكيده للصفة الإلزامية لقواعد أخلبؽ ات١هنة على أف ات١هتٍ عند ت٥الفتو لقواعد        

السلوؾ ات١هتٍ يكوف قد ارتكب خطأ يستوجب قياـ ات١سؤكلية التأديبية، كيبرر ملبحقتو أماـ اتٞهات القضائية التأديبية، كىذه 
نت تٗتلف عن اتٞزاء ات١دنى أك اتٞزاء اتٞنائي، فإنها في اعتقادنا لا تقل عنو أت٫ية من حيث قوتها في الردع، اتٞزاءات التأديبية كإف كا

فالتشطيب على ات١وثق من لائحة ات١مارستُ كمنعو من ت٦ارستو ت١هنتو قد يكوف أخطر من اتٟكم عليو بالتعوي  ات١ادم كالذم ت٭كم 
 .د ات١سؤكلية ات١دنيةبو أماـ المحاكم العادية إعمالا لقواع

                                                           
1 -  André Tunc : Responsabilitécivile1990 éditeurEconimica, page: 154. 

 .469جابر ت٤جوب علي، مقالة سابقة، صفحة:  - 2

أ تأييدا متزايدا من قبل المحاكم، حيث أشارت العديد من القرارات اتٟديثة صراحة لقواعد أخلبقيات ات١هنة باعتبارىا معيارا لتحديد ات٠ط كجد ىذا الاجتهاد الفقهي     
صاحب الكلب من كالذم اعتبر امتناع الطبيب البيطرم من الانتقاؿ إفُ شقة  1982يناير  27ات١هتٍ من ذلك مثلب القرار الصادر عن ت٤كمة النق  الفرنسية في 

 من قانوف أخلبقيات مهنة الطب البيطرم.  33أجل علبجو، ت٥الفة صرت٭ة لقواعد أخلبقيات مهنة الطب كخاصة ات١ادة 

 كاعتبر ىذا القرار أف ت٥الفة قواعد ات١هنة يشكل خطأ مدنيا يوجب التعوي .

- Cass 1er civ 27 janvier 1982. Somm Commentès. P 500 note J. Penneau Cité par : 

 .470جابر ت٤جوب علي، مقالة سابقة، صفحة:  -
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 ثانيا: الابذاه الثاني عدم الزامية قواعد أخلاق الدهنة

ذىب جانب من الفقو إفُ أف قواعد أخلبقيات ات١هنة قواعد غتَ ملزمة لأنها لا تتوفر على خصائص القاعدة القانونية كخاصة 
 .عدة الأخلبقية كالقاعدة القانونيةعنصر اتٞزاء، على اعتبار أف ىذا الأختَ يعتبر أىم معيار للتمييز بتُ القا

فمن خلبؿ تعريفهم لقواعد أخلبقيات ات١هنة على أنها ت٣موعة من ات١بادئ السامية، كات١ثل العليا، كالسلوكات اتٟميدة التي ت٬ب 
يؤدم ات٠ركج عنها  على ات١هتٍ الامتثاؿ ت٢ا عند قيامو بأعماؿ مهنتو، فإنهم يقرركف أف ىذه القواعد تقتًب من قواعد الأخلبؽ كالتي

 إفُ ت٣رد استهجاف المجتمع كتأنيب الضمتَ، كتبتعد عن القواعد القانونية التي تقوـ على عنصر اتٞزاء كالقهر كالإجبار.

كيستند أصحاب ىذا الاتٕاه لتبرير موقفهم على أنو عندما تصدر قواعد أخلبقيات مهنة معينة بصورة مستقلة في شكل تقنتُ أك 
 ا لا تتضمن تٖديدا للجزاءات بل تكتفي بتحديد الواجبات.ميثاؽ شرؼ، فإنه

 كفي إطار تعليقهم على مبررات أصحاب ىذا الاتٕاه يذىب بع  الباحثتُ إفُ أف:      

 " ليس معتٌ ذلك أف قواعد أخلبقيات ات١هنة تفتقر في ىذه اتٟالة إفُ اتٞزاء تٔعتٌ القهر العاـ، ذلك أننا لو رجعنا إفُ القوانتُ    
عند تٖديد ات١خالفات التي تستوجب توقيع  -ات١نظمة للمهنة، ت٧د أنها تٖتوم في باب ات١سؤكلية التأديبية على كجو ات٠صوص 

إحالة إفُ قواعد أخلبقيات ات١هنة، كىو ما يعتٍ أف ت٥الفة ىذه القواعد يصبل صورة من صور ات٠طأ التأديبي  -اتٞزاءات التأديبية 
 .1اءات التأديبية ات١نصوص عليها في القانوفالذم يستوجب توقيع اتٞز 

ىي كبالنسبة للفقو ات١غربي، فإننا ت٪يز بتُ اتٕاىتُ، اتٕاه يؤكد على أف قواعد أخلبقيات ات١هنة ليس ت٢ا قيمة القواعد القانونية كإت٪ا 
التأديب ات١هنية كلا تلزـ القاضي ات١دني قواعد أخلبقية اعتًؼ  ا رتٝيا كي تطبق بواسطة السلطة التأديبية، فقيمتها لا تتعدل ت٣الس 

 .أك القاضي اتٞنائي

أما الاتٕاه الثاني، فيعتبر ىذه القواعد ملزمة على اعتبار أف ات١هتٍ عندما تٮالفها يكوف قد ارتكب خطأ موجبا للمسؤكلية 
ة التوثيق يتعرض للمسائلة التأديبية من التأديبية، يبرز ملبحقتو أماـ جهات القضاء التأديبي، فات١وثق الذم تٮالف قواعد سلوؾ مهن

 .2قبل اتٞهة ات١سؤكلة عن التأديب
                                                           

 .418جابر ت٤جوب علي، مرجع سابق، صفحة:  - 1
 ؿ ات١واد التالية:نظم ات١شرع ات١غربي من خلبؿ القانوف ات١نظم ت١هنة التوثيق، العقوبات التأديبية في حالة الإخلبؿ بالالتزامات ات١هنية للموثق من خلب - 2

 : 73الدادة  -

ؼ ات١هنة أك الاستقامة أك " تٯكن إصدار عقوبات تأديبية ضد كل موثق خالف النصوص القانونية ات١نظمة للمهنة، أك أخل بواجباتو ات١هنية، أك ارتكب أعمالا ت٘س بشر 
 التجرد أك الأخلبؽ اتٟميدة أك أعراؼ كتقاليد ات١هنة. 

 ول العمومية من طرؼ النيابة العامة أك ات١تضررين زجرا للؤفعاؿ التي تكوف جنحا أك جنايات".لا تٖوؿ ات١تابعات التأديبية دكف تٖريك الدع
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 ثالثا: تقييم موقف الفقو

من خلبؿ استقراء مواقف الفقو تبتُ لنا أنو جانب منو يتعامل مع قواعد أخلبقيات ات١هنة انطلبقا من فكرة بسيطة كىي أف ىذه 
وؾ ذكم ات١هن حيث تٖتهم على الاستقامة كالنزاىة في إدارة أعمات٢م ات١هنية كفي القواعد ىي كقواعد الأخلبؽ ترمي إفُ الارتقاء بسل

 حالة ت٥الفتهم لقواعد أخلبؽ ات١هنة يكوف اتٞزاء ىو استنكار المجتمع لتصرفات ات١هتٍ كتأنيب الضمتَ.

التزامات قانونية، لأنها مطابقة  في حتُ ت٧د جانب آخر ينطلق من فكرة الالتزامات كالواجبات ات١فركضة تٔوجب قوانتُ ات١هنة ىي
لنموذج القواعد القانونية فيما يتعلق بالشكل كات١صدر كات١وضوع فقواعد أخلبقيات ات١هنة حسب أصحاب ىذا الاتٕاه ىي عامة 

الثاني، كت٣ردة ذات صفة اجتماعية كىي قواعد ملزمة تٯتد إلزامها ت٦ا تقتًف بو من جزاء، كت٨ن نؤكد ما ذىب إليو أصحاب الاتٕاه 
فقواعد أخلبؽ ات١هنة ملزمة لأنها إفُ جانب تنظيمها لالتزامات ات١هن نظمت اتٞزاء في حالة الإخلبؿ  ذه الالتزامات فالقانوف ات١نظم 
 ت١هنة التوثيق مثلب بعد أف نظم اختصاصات ات١وثق في الباب الأكؿ من القسم الثاني تطرؽ إفُ اتٞزاءات التأديبية في الباب الثاني من

 .القسم الرابع

ات١شار إليو أعلبه ت٢ا قوة ردع لا يستهاف  ا، فالتشطيب على  32.09كنعتقد أف اتٞزاءات ات١نصوص عليها في القانوف رقم 
ات١هتٍ من لائحة ات١مارستُ مثلب كبصفة نهائية يكوف أخطر من اتٞزاءات ات١دنية كالتي لا تٗرج عن إطار اتٟكم بتعوي  مادم 

 للمضركر.

 

 

 
                                                                                                                                                                                        

 : 74الدادة -

من ىذا القانوف في ات١تابعات التأديبية ات١ثارة تلقائيا من طرؼ الوكيل العاـ للملك لدل ت٤كمة الاستئناؼ ات١عتُ بدائرة نفوذىا  11" تنظر اللجنة ات١شار إليها في ات١ادة 
 ات١وثق، أك بناء على ملتمس يقدـ من طرؼ رئيس المجلس اتٞهوم إفُ الوكيل العاـ للملك". 

 :75الدادة -

   " العقوبات التأديبية ىي:

  الإنذار؛ -

  التوبي ؛ -

  سنة؛الإيقاؼ عن ت٦ارسة ات١هنة ت١دة لا تتجاكز  -

 العزؿ".  -
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 الدطلب الثاني: الدوثق أمام الإكراىات القانونية والقضائية:

عند الإخلبؿ بقواعد قانونية أك عرفية أك القواعد التي كرسها العمل  1إذا كانت ات١سؤكلية ات١دنية تقوـ عموما حسب غالبية الفقو
القضائي، فإف قواعد أخلبقيات ات١هنة تٯكنها أف تكوف مصدرا لالتزامات ذكم ات١هن اتٟرة، بالتافِ تٯكن للقضاء ات١دني أف يعتمدىا 

 عند النظر في القضايا ات١تعلقة بات١سؤكلية ات١دنية للمهتٍ.

 طبيقات القضائية لدسؤولية الدوثق:بعض الت أولا:

 280كانت لمحكمة النق  في أكثر من مناسبة الفرصة لتطبيق قواعد أخلبقيات ات١هنة من ذلك ما ذىب إليو القرار عدد 
من أف:" عدـ تأكد ات١وثقة من كضعية العقار إزاء  2814/4/1/2013في ملف إدارم عدد  2015فبراير  19الصادر بتاري  

عقارية، كعدـ إخبار الأطراؼ بوضعيتو اتٟقيقية يعتبر تفستَا منها بالقياـ تٔا كاف عليها فعلو ليتم التعاقد بشأنو بدكف المحافظة ال
مشاكل. كالمحكمة ت١ا قضت تٔعاقبتها بالإيقاؼ عن مزاكلة ات١هنة ت١دة ثلبثة أشهر بعلة ارتكا ا للمخالفات ات١نسوبة إليها تكوف قد 

 .2افيا كبنتو على أساس"عللت قرارىا تعليلب ك

أف قضاء ت٤كمة النق  يتجو بصورة مطردة، ت٨و الاعتداد بقواعد أخلبقيات ات١هنة في تقديره ت١سؤكلية ات١وثقتُ، أك بصورة أكثر 
 كلذلك فإف ت٤كمة النق  فَ تفوت الفرصة كأكدت أف قواعد أخلبقيات مهنة تعميما ت١سؤكلية ات١هنيتُ ات٠اضعتُ ت١ثل ىذه القواعد

ة التوثيق تٯكن الاستناد إليها لتقرير ات١سؤكلية. فهذا القرار يعتًؼ بأف ىذه القواعد ملزمة، كت٥الفتها تؤدم إفُ توقيع جزاءات تأديبي
تٗتص بتوقيعها جهات التأديب ات١هنية كتٕدر الإشارة ىنا إفُ ىذه ات١خالفات تصلل أساسا لدعول تعوي  مدني إذا نشأ عنها ضرر 

ر، بعبارة أخرل، فإف اتٟكم ت٬عل ت٥الفة قواعد أخلبقيات ات١هنة تٔثابة خطأ مدني مستقل عن ات٠طأ التأديبي، أصاب شخصا آخ
فات٠ركج على قواعد أخلبقيات ات١هنة، يكوف خطأ تأديبيا كيكوف كذلك خطأ مدنيا، يقيم ات١سؤكلية متى كانت رابطة سببية بينو كبتُ 

 الضرر الذم تٟقو شخصا آخر. 

 أف القضاء ات١غربي عند النظر في ات١سؤكلية ات١هنية للموثق لابد أف يتقيد بات١عايتَ التالية:كنعتقد 

إخضاع ات١سؤكلية ات١دنية للمهتٍ لقواعد موحدة بصرؼ النظر عن طبيعة العلبقة التي تٕمع بتُ ات١هتٍ كتٔن يتلقى خدمتو.   -1
 هما.فات١صدر ىو قواعد أخلبقيات ات١هنة كليس العلبقة التي تربط

ات١عيار الذم يقاس بو ات٠طأ ات١هتٍ سيكوف معيارا موحدا، ىو معيار ات١هتٍ اتٟريص من نفس الطائفة كالدرجة التي ينتمي  -2
 إليها ات١سؤكؿ عن الضرر، فخطأ ات١وثق يقاس تٔعيار تصرؼ موثق من فئتو كدرجة خبرتو.   

 
                                                           

1 -   G. Viney, Traité de Droit civil: Introduction à la responsabilité. 2ème édition L.G.D.J. 1995. 
 .122، صفحة: 2015، سنة 24الإدارية، عدد الغرفة  -قرار منشور بنشرة قرارات ت٤كمة النق  - 2
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 ثانيا: بعض الاكراىات العملية لدهنة التوثيق

 الالتزامات الدهنية للموثقتعدد وتشعب  -1
إف أىم التحديات التي تواجو ات١وثق عند ت٦ارستو ت١هامو ىي تعدد كتشعب الالتزامات ات١لقاة على عاتقو، فإفُ جانب الالتزامات 

 ات١نظم ت١هنة التوثيق، ت٧د التزامات أخرل منصوص عليها تٔقتضى قوانتُ خاصة. 32.09كالوجبات ات١نظمة تٔوجب القانوف رقم 

   32.09الالتزامات الدنظمة بدوجب القانون رقم    -أ   

 ألزـ ات١شرع ات١غربي ات١وثق تٔجموعة من ات١هاـ تْيث لا يستقيم عملو بدكف إتيانها على الوجو الصحيل كمنها:

  32.09من القانوف رقم  35إعطاء الرتٝية للعقود أات١ادة.، 
  نفس القانوف،.من  37إسداء النصل أالفقرة الثانية من ات١ادة 
  من القانوف ات١نظم ت١هنة التوثيق،. 24المحافظة على السر ات١هتٍ أات١ادة 
  66، 51، 14كاجب مسك السجلبت النظامية كالأختاـ أات١واد.، 
  50كاجب حفظ أصوؿ العقود كالمحررات أات١ادة.، 
 الالتزامات الدنصوص عليها في قوانين أخرى -ب 

 يع الالتزامات ات١نظمة بنصوص خاصة ت٢ا صلة تٔهاـ التوثيق من ذلك مثلب:ات١وثق ملزـ باحتًاـ كتطبيق تٚ

  فإف 07.20،1ات١عدؿ تٔقتضى القانوف رقم  47.06حسب القانوف ات١تعلق تّبايات اتٞماعات التًابية أالقانوف رقم ،
 على الإجراء الضريبي.ات١وثق ملزـ بأداء تٚيع الضرائب كالرسوـ ات١ستحقة على العقارموضوع ات١عاملة مافَ ت٭صل 

  ات١وثق ملزـ باليقظة عند تٖرير العقود من خلبؿ تٚع ات١علومات التي ت٘كنو من تٖديد ىوية ات١رتفقتُ ات١تعاقدين، ككذلك
 .43.05،2التحقق من مصدر الأمواؿ، كىذه كلها التزامات مؤطرة تٔقتضى قانوف مكافحة غسل الأمواؿ أالقانوف رقم 

 ليها في القانوف ات١تعلق بات١دكنة العامة للضرائب، ات١وثق حسب ىذه ات١دكنة ملزـ بأداء كاجبات الالتزامات ات١نصوص ع
 التسجيل ات٠اصة بالعقود التي يتلقاىا. ككذلك اطلبع الأطراؼ على اتٞزاءات ات١تًتبة على التأختَ في أداء الضريبة. 

  ت٧دىا تلزـ ات١وثق بضركرة التأكد من حصوؿ 1ميةمن مدكنة تٖصيل الديوف العمو  95بالرجوع إفُ مقتضيات ات١ادة ،
 الأطراؼ كخاصة البائع على حصولو على شهادة تثبت أداء الضرائب كالرسوـ التي تثقل كاىل العقار.

                                                           
 47.06بتغيتَ كتتميم القانوف رقم  07.20، بتنفيذ القانوف رقم 2020ديسمبر  31أ 1442من تٚادل الأكفُ  16صادر في  1.20.91ظهتَ شريف رقم  - 1

 .8632صفحة ،، 2020ديسمبر  31أ 1442تٚادل الأكفُ  16 – 6948التًابية، عدد  ات١تعلق تّبايات اتٞماعات
ات١تعلق تٔكافحة غسل الأمواؿ، اتٞريدة  43.05، بتنفيذ القانوف رقم 2007أبريل  17أ 1428من ربيع الأكؿ  28صادر في  1.07.79ظهتَ شريف رقم  - 2

 .1359،، صفحة: 2007مام 3أ 1428ربيع ابخر  14بتاري   5522الرتٝية عدد 
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  الإت٧از ات١وثق ملزـ عند قيامو تٔهامو احتًاـ الالتزامات ات١نصوص عليها في القانوف ات١نظم ببيع العقار في طور
، كالظهتَ الشريف 3ات١تعلق بالتجزئات العقارية كالمجموعات السكنية كتقسيم العقارات 25.90لك القانوف رقم ، ككذ107.12،2أ

 بشأف مراقبة العمليات العقارية. 1.63.288رقم 
  اعتماد الرقمنة كآلية لتطوير مهنة التوثيق - 2

إف ات٢يئة الوطنية للموثقتُ ات٩رطت بشكل فعاؿ في مسلسل التحوؿ الرقمي، خاصة في شقو الإجرائي حيث تعتبر مهنة التوثيق 
من ات١هن الأكائل التي رفعت ىذا التحدم عن طريق ربط تٚيع دكاكين ات١وثقتُ تٔنظومة إلكتًكنية متطورة، ت٦ا أدل إفُ تٖستُ مستول 

 وثق للعملبء ات٠دمات التي يقدمها ات١

غتَ أف التبادؿ الواسع للمعلومات مع الفاعلتُ كات١ؤسسات العمومية ذات الصلة تٔهنة التوثيق، يستوجب استحضار مسألة السر 
ات١هتٍ كالذم يعد من أىم التزامات ات١وثق، لذلك أصبل لزاما على ات١شرع ات١غربي التدخل تٟماية ىذا التبادؿ الالكتًكني للمعلومات 

 .ؿ تكريس قاعدة الالتزاـ ات١شتًؾ بالسر ات١هتٍ، كالأمن ات١علوماجمن خلب

 خابسة: 

ثًٌل ات١سؤكلية ات١دنية للموثق حلقة كصل حيوية بتُ الضمانات القانونية التي تيكرٌسًها النصوص التشريعية كالواقع العملي الذم  ت٘ي
دَّد معافَ ىذه ات١سؤكلية كضوابطها، سواء  يعكس التحديات اليومية ت١هنة تتسم بالدقة كاتٟساسية. فمن خلبؿ النصوص القانونية، تٖي

وثق بات١وكلتُ أك في إطار التزاماتو ات١هنية تٕاه السلبمة القانونية للمعاملبت. غتَ أف ات١مارسة العملية تفرض إكراىات لا في علبقة ات١
تيغفل، كتعقيدات الإجراءات، كتنوع اتٟالات التي قد لا تيغطيها النصوص بشكل صريل، أك التطورات الاجتماعية كالاقتصادية التي 

 يق.  تستلزـ مركنة في التطب

ىذا التفاعل بتُ القانوف كات١مارسة، يؤكد أف ضماف فعالية ات١سؤكلية ات١دنية للموثق لا يعتمد فقط على كضوح التشريعات، بل 
أيضا على قدرة ات١هتٍ على توظيف معرفتو القانونية بعمق، مع مراعاة الأبعاد الأخلبقية كالاجتماعية لعملو. كما يتطلب تعزيز الثقة 

نة كتطوير آليات تواكب ات١ستجدات، سواء عبر تدريب مستمر أك تعاكف مؤسسي بتُ اتٞهات التشريعية كاتٞهات ات١هنية في ىذه ات١ه
 لسد الفجوات العملية.  

                                                                                                                                                                                        
تٔثابة مدكنة تٖصيل الديوف العمومية، اتٞريدة الرتٝية  15.97، بتنفيذ القانوف رقم 2000مام  3أ 1421ت٤رـ  28صادر في  1.00.175ظهتَ شريف رقم  - 1

 .1256،، صفحة 2000أفاتل يونيو  1421صفر  28بتاري   4800عدد 
بتاري   1.16.05بتنفيذه الظهتَ الشريف رقم بشأف بيع العقارات في طور الإت٧از، الصادر  44.00القاضي بتغيتَ كتتميم القانوف رقم  107.12القانوف رقم  - 2

 .932 صفحة: ،،2016 فبراير 18أ 1437تٚادل الأكفُ  9بتاري   6440،، اتٞريدة الرتٝية عدد 2016فبراير  3أ 1437من ربيع ابخر  23
ت١تعلق بالتجزئات العقارية كالمجموعات ا 25.90، بتنفيذ القانوف رقم 1992يونيو  17أ 1412من ذم اتٟجة  15صادر في  1.92.7ظهتَ شريف رقم  - 3

 . 880، صفحة: 1992يوليو  15بتاري   4159السكنية كتقسيم العقارات، اتٞريدة الرتٝية عدد 
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في ات٠تاـ، فإف تٖقيق التوازف بتُ صرامة النصوص كمركنة الواقع يبقى رىينا بوعي ات١وثق بدكره كحارس للعدالة التعاقدية، كتّهود 
ة لتطوير البيئة التشريعية كات١هنية، ت٦ا ييعزز تٛاية اتٟقوؽ كت٭فظ مكانة ات١هنة كركن أساسي في البناء القانوني كالاقتصادم متواصل

 للمجتمع.

 


